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APPROBATION DE LA MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

(PLU)

Monsieur Dominique BOHLY expose :

La modification n°2 du PLU porte sur les points suivants :

ouverture a I'urbanisation du secteur 2AUe sur le site de I'ancienne sabliére :
modifications des regles et des orientations d’aménagement sur le site Sterling, a
vocation d’habitat (secteur 1-AUD) ;

précisions relatives aux volumes & batir dans I'emprise de la zone d’aménagement
concertée du canal de Huningue ;

mise a jour des réserves de terrains destinés a étre classés en emplacements réservés
au bénéfice de la collectivité ;

mise a jour des terrains ou propriétés destinés a étre protégés au titre du Code de
'Urbanisme ;

trames vertes a compléter dans la zone économique SUD ;

adaptations réglementaires permettant la mise en place d’ombriéres photovoltaiques sur
les parkings aériens existants en zone 2-AUe ;

autres adaptations du réglement écrit.

. RAPPEL DU DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

Délibération du Conseil Municipal du 30 septembre 2021 validant le principe de la
modification n°2 et I'ouverture a I'urbanisation d’une partie du site de la graviére inscrit en
2AUe.

Délibération du Conseil Municipal du 29 septembre 2022 fixant les modalités de
concertation.

Délibération du Conseil Municipal du 3 novembre 2022 tirant le bilan de la concertation.



B. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Le projet de modification a fait 'objet d’'une évaluation environnementale. La Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAe) a rendu son avis le 22 aolt 2022. Cet avis, visible sur le site
internet de la MRAg, était joint & 'enquéte publique, accompagné d'un mémoire en réponse de la
Commune.

C. AVIS ET OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET
CONSULTEES

Les personnes publiques associées ont été destinataires du projet de modification. L’'ensemble des
quatre avis réceptionnés est favorable (CeA, CCl, Chambre d’agriculture d’Alsace et DDT), assortis
d’observations de la part de la DDT (sur le volet environnemental notamment) et de la CCl Alsace
Eurométropole (sur le phasage des opérations et les besoins en stationnement des secteurs 1AUb

et 1AUe). Ces avis étaient joints a 'enquéte publique. ——
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D. LES PHASES DE CONCERTATION PREALABLE ET D’ENQUETE PUBLIQUE

1) Concertation sur le projet de modification du PLU

Dans le cadre de la procédure de modification n°2 du PLU, une concertation préalable a été
organisée, en application de l'article L.103-2 du Code de l'urbanisme.

Cette concertation a porté sur le dossier de modification du PLU. Elle s'est déroulée du 10 au 24
octobre 2022 inclus selon les modalités fixées par délibération du Conseil Municipal du 29
septembre 2022. Lors de cette concertation aucune observation n’'a été transmise. Le bilan de cette
concertation, effectué par délibération du Conseil Municipal du 3 novembre 2022, est par
conséquent positif.

2) Enquéte publique et conclusions du commissaire-enquéteur :
L’enquéte publique sur le projet de modification du P.L.U. a été organisée du 8 novembre au 8
décembre 2022 inclus par arrété du 10 octobre 2022. Le public a été informé du déroulement de
lenquéte publique par voie de presse (DNA et Alsace), affichage en Mairie, sur panneau
électronique, et sur sites (ancienne sabliére et Sterling).

Il 3 été recenseé sur le site dématérialisé 521 visiteurs et 328 téléchargements. Mais au total, seules
13 observations ont été émises sur le projet (3 observations orales, 3 observations sur le registre
papier, 4 observations sur le registre dématérialisé, 1 courrier en Mairie et 2 courriels). Le
commissaire-enquéteur a regu 3 personnes lors de 5 permanences en Mairie.

e Les observations ont porté sur les éléments suivants :
- 2 observations sur le site de I'ancienne sabliére (demande de la ville de SAINT-LOUIS et
de la société « BROWNFIELDS ») ;
- 2 observations sur le site « STERLING » (sur la hauteur des constructions) ;
- 1 observation concernant les régles de construction sur limites séparatives pour les abris
de jardin (pas de lien direct avec la modification) ;
- 1 observation de portée générale sur le développement de la Ville.



3) Avis du commissaire-enquéteur

Le commissaire-enquéteur a délivré un avis favorable au dossier de modification n°2 du PLU assorti
de 3 réserves et de 3 recommandations :

e Les trois réserves sont les suivantes :
- intégrer deux des trois propositions de la ville de SAINT-LOUIS:
o eélargissement du corridor écologique a proximité des habitations rue de I'ancien
golf ;
o cheminement réservé aux mobilités actives -pas de passage de véhicules ;
- assurer lors de toutes nouvelles constructions, un contrdle strict de I'évacuation des eaux
de ruissellement et de leur retenue au niveau du sol ;
- exiger dans chaque OAP des régles strictes de circulation, de limitation de vitesse, limiter
voire interdire le stationnement sur la voie publique en privilégiant les transports en

commun.
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o les traversantes resteront protégées et réservées|aux mobilités actives, sans

passage de véhicules, comme demandé par le commissaire enquéteur et la Ville
de SAINT-LOUIS ;

o la note de présentation est complétée pour indiquer que la collectivité assurera un
suivi des eaux de ruissellement ;

o concernant les régles de circulation, cela reléve du pouvoir de police du Maire et
non du PLU. Le corridor a une taille conséquente et ne peut étre élargi sans
bouleverser I'économie générale du projet.

e Les trois recommandations sont les suivantes :

- réaliser une étude urbaine dans le centre bourg pour approfondir encore plus la réflexion
globale et prospective en termes de flux et d’esthétique de cette zone tant dans son
environnement urbain que social et naturel ;

- réaliser un bilan du taux d’occupation des zones d’activités économiques ;

- associer les riverains du site « STERLING » a son projet d’aménagement et poursuivre
lidentification et la protection des éléments de paysage afin de préserver encore plus et
encore mieux son environnement, qui pourrait étre fragilisé a terme par une pression
demographique et économique trés fort si on n'y prend garde dés a présent.

Réponse de la communes vis-a-vis des recommandations :

o des etudes sur la mobilité sont en cours a SAINT-LOUIS AGGLOMERATION et
une attention particuliére est apportée a la gestion des flux tous modes :

o concernant l'inventaire des zones d’activités, la aussi les études sont en cours et
aboutiront prochainement a un bilan précis de la situation. Pour rappel le site de
I'ancienne sabliére est inscrit dans le Schéma de Cohérence Territorial approuvé
en juin 2022. L’environnement immédiat du secteur 1-AUe s'insére dans un secteur
largement occupé par des activités économiques principalement tournées vers
lindustrie pharmaceutique (« NOVARTIS », « DELPHARM », « ELANCO »,
« WELEDA »...) ou chimique (« BASF », « SUN CHEMICALS »). L'urbanisation
de cet espace permet d’optimiser un potentiel en évitant tout étalement urbain
(densification), ce qui est dans le droit fil du cadre Iégislatif. Cet espace est par
ailleurs inscrit comme site d’activités de type 1 dans le Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays de Saint-Louis et des Trois Frontiéres approuvé le 22 juin 2022
(Campus biotechnologie/zone Sud de HUNINGUE). Les caractéristiques et la
vocation particuliere du secteur 1-AUe est en phase avec les établissements
limitrophes (vocations pharmaceutique / biotechnologie), ce qui justifie le choix du



site. De plus, a I'échelle de SAINT-LOUIS AGGLOMERATION, aucun autre
espace ne concentre ce type de caractéristique. Concernant le taux d’occupation
des zones d’activités de I’Agglomération, un inventaire est en cours de réalisation
a SAINT-LOUIS AGGLOMERATION.

o Concernant I'aménagement du site dit « STERLING », la Ville poursuivra la
communication et les échanges sur le projet comme site d’activités.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont visibles sur le site internet de la
commune.

E. MODIFICATIONS APPORTEES AU DOSSIER DE MODIFICATION N°2 DU PLU

Suite aux phases de consultation et d’enquéte publique, des modifications ont été apportées au
dossier :

concernant le secteur 1AUe : dans 'OAP, la largeur minimale des traversantes a été ajustée

(minimum 19 métres au lieu de 20 métres) et la surface des[Q0 ares.Jelatives A titot faisant
I'objet de régles de hauteur particuliéres est légerement modifieE Bt paEseaBioates. Ces

Date de ré

ajustements font suite aux observations de Brownfields. Suit¢ aux oBseHEoNEdEla MRAe,

de la DDT et de Brownfields, les régles concernant le corridor écologique a protéger ont ete
adaptées (dans le réglement les articles AU10.1 et AU12.5 sont modifiés ainsi que le texte
dans 'OAP), de maniére a maintenir le corridor en l'état, tel que préconisé par I'étude
d'impact du projet de reconversion de I'ancienne sabliére ;

concernant le secteur 2AUe : il est fait mention dans 'OAP de I'existence du PPRT de
I'établissement BASF ;

trés ponctuellement, des formulations ont été clarifiées dans I'OAP et le reglement du secteur
1AUe a fait 'objet d’une mise en cohérence avec 'OAP (article AU14.1);

la note de présentation est adaptée en conséquence, et est complétée sur des justifications
réglementaires (demande de la DDT) et sur le déroulé de la procédure ;

Iévaluation environnementale est complétée en prenant en compte les ajustements
énumeéreés ici, en expliquant la maniére dont I'avis de la MRAe et en apporter des réponses
aux observations de la DDT et de la MRAe.

Monsieur le Maire propose en conséquence au Conseil Municipal d’approuver le dossier de
modification du PLU tel qu’annexé a la présente délibération.

VU le code de I'Urbanisme.

VU l'arrété du Maire du 10 octobre 2022 prescrivant I'enquéte publique sur le projet de
modification n°2 du PLU. ;

ENTENDU les conclusions du Commissaire Enquéteur.

ENTENDU I'exposé de Monsieur le Maire rendant compte au Conseil Municipal des résultats
des phases de consultation d’enquéte publique.

CONSIDERANT que le dossier de modification du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est
présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuvé conformément a l'article L.153-43 du
Code de I'Urbanisme.



Le Conseil Municipal décide a I'unanimité moins 4 abstentions (Madame Véronique
WAUTHIER, Monsieur Mathieu FRIES, Monsieur Patrick STRIBY et Madame
Alexandrina TRENEVA).

- d'approuver la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme tel qu'elle est annexée a la présente

- d'afficher en mairie durant un mois ainsi qu'une mention dans un journal diffusé dans le
département ; conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme

- de mettre a la disposition du public a la Mairie de HUNINGUE aux jours et heures habituels
d’'ouverture le dossier de PLU ; conformément & I'article L.153-22 du Code de I'Urbanisme

- de dire que la présente délibération sera exécutoire aprés I'accomplissement des mesures de
publicité.

- d'autoriser Monsieur le Maire, ou son représentant a signer tous les dpgimenis.stacies y afférents.
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Jean-Marc DEICHTMANN
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